Zpráva o hospodaření Bytového družstva Daškova k 31.8.2009 a návrhy KK

Stav bankovního účtu k 17.11.2009 je 6 556 586,22 CZK

Stav dluhu vůči MÚ k ….31.10.2009 je 16 200 080 Kč. Čtvrtletní splátky jsou řádně placeny ve výši 1 246 160 Kč, byly zaplaceny k 6.3., 8.6. a 8.9.

Investice do BD Daškova

V roce 2008 byly provedeny investice v celkové výši 2 148 924 Kč. Tato částka zahrnuje osvětlení, koupě bytů po panu Brewczinskym,

02.07 F28048.... 236 089.00 . infraprvky-el. rozvody osvětlení

31.07 ....     1 850 000.00 . rekonstrukce NP na byty 

18.09 F28064....  32 785.00 . nové mríže do sklepa včetně projektu (28 025 Kč + 4 760 Kč

31.10 F28074....  30 050.00 . projekt - zateplení vč. poplatku za stavební povolení.

Celkem .....
2 148 924.00 Kč

V roce 2009 byly do dnešního dne provedeny investice v celkové výši 6 943 870 Kč. Jedná se o:

20.03 F29027.... 1 843 164.49 . vchody, výměna oken

03.04 F29036....   480 749.50 . přemístění sklepu, výstavba sklepních kójí 102 641,50 + 102 641,00 + 137 734,- + 137 735,- 

06.04 F29037....    98 770.00 . rekonstrukce schodů, dlaždice

30.06 u12....       37 820.00 . zábor pozemku



...... 4 337 364.00 . zateplení domu (+ 19 000 Kč vchody)

 

.......   28 000.00 . obklad stěn u výtahů



.......  118 000.00 . sušáky


Celkem …..       6 943 869,99 Kč

Celková proinvestovaná částka za rok 2008 a 2009 je 9 092 793,99 Kč.

Nový členové z roku 2008

Bednář – 2 413 870 Kč z toho ZČV      5 000 Kč







DČV   368 306 Kč





na investice  2 040 564 Kč

Nový členové z roku 2009

Kuželka – 2 300 000 Kč z toho
ZČV      5 000 Kč







DČV
  355 436 Kč




 Na investice      1  939 564 Kč

Krušinová – 2 700 000 Kč z toho ZČV 

5 000 Kč







   DČV       355 436 Kč 





    Na investice     2 339 564 Kč

Fajgarová - 


z toho ZČV

5 000 Kč







  DČV        214 828 Kč






Na investice 


0 Kč

Peníze získané na investice rok 2009 ………. 4 279 128 Kč

Celkové získané peníze na investice jsou ve výši 6 319 692 Kč.

tzn. že jsme proinvestovali o 2 773 102 Kč. Pokud se část umoří z dlouhodobých záloh na opravy domu a fondu údržby a oprav, které k 31.8.2009 jsou ve výši 1 873 956 Kč, zbývá částka 899 146 Kč. Tato částka není krytá žádným fondem oprav ani přebývajícími financemi z prodeje členských práv, byla vzata z našich peněz, které jsou určeny na splacení pohledávky vůči městskému úřadu. Také nezbývají žádné peníze na opravy, havárie, neboť fondy na opravy byly zcela vyčerpány.

Dlouhodobé zálohy na opravy domu ……. 
1 702 711 Kč

Fond údržby a oprav …..171 244,72 Kč  (což je celkový zisk z roku 2007 a 2008 BD Daškova)

Nyní k hospodářskému výsledku. Ke dni 31.8.2009 je BD ve ztrátě 177 650,51 Kč. Celkové náklady jsou 544 072,82 Kč. Největší položky v nákladech jsou vedení agendy nájemného a účetnictví ve výši 90 478 Kč, opravy v domě 140 420,82 Kč, mzdové náklady 100 000,- Kč, mobily 39 861 Kč, daň z nemovitosti 43 177 Kč, kancelářské potřeby 8 577 Kč a další náklady.

Náklady
544 072,82 Kč

Kancelářské potřeby 

8 577 Kč 

(jedná se o hlavně o tonery do tiskárny, skartovačku 980 Kč, papíry, pořadače, fixy)

Drobný materiál


16 750 Kč

(zámky, klíče, zrcadla, hrablo)

Spotřeba energie – volné byty


596 Kč

Opravy v domě




140 420,82 Kč


.... 4861.40 . oprava kanalizace

.... 111645.52 . rekonstrukce domu, výmena oken

.... 5853.30 . havarijní oprava

.... 2398.00 . oprava výtahu

.... 3106.50 . úprava revize odber. místa

.... 8098.00 . oprava výtahu

.... 4458.10 . havarijní opravy v domech

Právní pomoc, poradenství             5 712 Kč

Vedení agendy nájemného a účetnictví 90 478 Kč

Poštovní poplatky                     3 629 Kč

Havarijní služba                      8 568 Kč

Telefonní poplatky

39 861 Kč

19.01.... 2179.00

19.02.... 4883.00

19.03.... 3863.00

19.04.... 5499.00

19.05.... 4264.00

19.06.... 3642.00

19.07.... 5933.00

19.08.... 9598.00

Příspěvky SMBD 3 924.00 Kč

Poplatky, různé    5 094 Kč

1500.00 . poplatek za úschovu penez

880.00 . nájem sálu

500.00 . nájem sálu

500.00 . nájem sálu, tj. celkem 1 880 Kč

411.00, 194,- . provoz www prezentace

30,60,90,30,300,30,180,29,300 . ověřování

Mzdové náklady-dohody o provedení práce 100 000 Kč

Daň z nemovitostí 43 177.00 Kč

Kolky              2 000.00 Kč

Odpis pohledávky - nedoplatky z vyúčt. 2 514 Kč – jedná se o odpis dluhu Bartlová

Pojistné domu          51 807.00 Kč

Bankovní poplatky       4 020 Kč

Ostatní náklady danove neuznatelné   16 945 Kč

100.00 Kč . výpis z TR

16 845.00 Kč . Fajgarová-úhrada rozdílu

Celkové Náklady 544 072.82 Kč

Výnosy jsou tvořeny hlavně tržbami z nájemného od nájemníků ve výši 253 304 Kč a z nájemného nebytových prostor ve výši 42 908 Kč. Celkové výnosy jsou ve výši 366 422,31 Kč.

Výnosy    366 422.31 Kč

Tržby z nájemného od členů                 747,00 Kč

92,93,94

Tržby z nájemného od nájemníku         253 304.00 Kč  

01.01 34 632.00 predpis nájemného 1/09

01.02 34 632.00 predpis nájemného 2/09

25.02 -2 384.00 DP - Uhrová 2/09

01.03 32 248.00 predpis nájemného 3/09

01.04 32 248.00 predpis nájemného 4/09

01.05 32 248.00 predpis nájemného 5/09

01.06 32 248.00 predpis nájemného 6/09

01.07 36 548.00 predpis nájemného 7/09

01.08 36 548.00 predpis nájemného 8/09

31.08 -15 664.00 DP - Fajgarová 1-8/09

Tržby z nájemného z nebytových prostor   42 908.00 Kč

01.01 6 451.00 predpis nájemného 1/09

01.02 6 451.00 predpis nájemného 2/09

01.03 6 451.00 predpis nájemného 3/09

01.04 6 451.00 predpis nájemného 4/09

01.05 6 451.00 predpis nájemného 5/09

01.06 6 451.00 predpis nájemného 6/09

01.07 6 451.00 predpis nájemného 7/09

31.07 -5 800.00 DP - Holý 6-7/09

01.08 3 551.00 predpis nájemného 8/09

Tržby za užívání – nájemníci                469.00 Kč

Celkové tržby z nájemného ……………..       297 428.00 Kč

Jiné provozní výnosy – poplatky          23 500 Kč

Jiné provozní výnosy – klíče                360 Kč

Celkem jiné provozní výnosy              23 860.18 Kč

Bankovní úroky                           45 134.13 Kč

Celkem výnosy                           366 422.31 Kč

Ztráta                                 -177 650.51 Kč

2) Šedivá sdělila  KK že  končí práci – odstupuje, kdy se  opakovaně nezúčastňovala ani schůzek KK- rezignuje - v Kontrolní komisi z důvodu pracovní vytíženosti. Proto žádáme Vás - členy družstva o zvolení nového člena Kontrolní komise, tedy doplnění počtu na 3 členy.

3) Dále bychom chtěli opět upozornit na vysoké částky hovorného, které za 8 měsíců jsou v celkové výši 39 861 Kč, což činí 4 983 Kč á měsíc, což je 830,50 Kč á osoba á měsíc. Navrhujeme Členské schůzi snížit počet telefonů v Představenstvu např. na 3 mobily.

4) Navrhujeme, aby Představenstvo dávalo členům Družstva, kteří mají zaplacenou celou částku za byt, potvrzení o zaplacení. nebo jiný dokument  / toto bych vypustila.

Také aby členové družstva byly jednou za rok informováni o své finanční situaci vůči družstvu, tj. dostávali vyrozumění o výši pohledávky, kterou ještě mají splatit a kterou již mají splacenu např. s vyúčtováním.

k bodu1) 

  Již několikrát jsme žádali zapisovatele – Představensto, aby zápisy z Členských schůzí byly podrobnější.

k bodu 6)

Již jsme navrhovali tuto částku, tj. 20 000 Kč na minulé členské schůzi, stále s ní souhlasíme. Je to pro nájemníky 4x dražší než pro nás. Když odsouhlasíte návrh nájemníků, tj. přijetí nájemníků za členy družstva za částku 20 000 Kč, umoříme tím naše MČV skoro celé a získáme cca 6 mil. Kč navíc na investice a také na úhradu již přečerpané částky ve výši 2 773 102 Kč pokud se část uhradí z fondu oprav a dlouhodobých záloh na opravy, potom se jedná o částku ve výši 899 146 Kč. Proto doporučujeme členské schůzi uvedenou částku schválit a přijmout za stanovených podmínek nové členy.

· Opět upozorňujeme na nesplnění úkolů představenstvem a to – 1/ Na tablu nejsou uvedena  čísla  mobilů členů představenstva, dále nejsou uvedeny  dny úklidu

· 2/ Není zajištěno seřízení světel / v záruční době / někde svítí  dlouho , někde svítí  cca 3 vteřiny a někde svítí  i za denního světla.  
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